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INFORMATION

Wir informieren Sie gerne ndher und stehen
fur lhre Fragen zur Verfligung:

INDIVIDUALBERATUNG: Wir erarbeiten in
einem individuellen Gesprach die fiir Sie
wesentlichen Fragestellungen und helfen
bei der Losung rechtlicher Probleme;

SCHRIFTLICHE AUSKUNFT: Wir bereiten
die von lhnen an uns herangetragenen
Fragen schriftlich auf und geben weiterfiih-
rende praktische Tipps;

SEMINAR: In Kurzseminaren informieren
wir Gruppen von interessierten Personen
uber ausgewdhlte Themen und spezielle
Inhalte;

Erganzende Information:

Auf unserer website finden Sie im Bereich
,News“ weiterfiihrende Informationen und
aktuelle Beitrage zu miet- und wohnrechtli-
chen Themen.

KONTAKT

Fur weitere Fragen im Zusammen-
hang mit dem Wohn- und Miet-
recht stehen lhnen

RA Dr. Walter Lattenmayer
RA Dr. Arno Behm
RA Mag. Andreas Waldegg

telefonisch oder via e-mail gerne
zur Verfugung:

w.lattenmayer@LLEanwaelte.at
a.behm@LLEanwaelte.at
a.waldegg@l L Eanwaelte.at

1010 Wien, Mahlerstralle 11
Tel +43(1) 513 17 84
Fax+43(1) 513 75 94
office@LLEanwaelte.at

www.LLEanwaelte.at

LATTENMAYER @ LUKS ¢ ENZINGER

RECHTSANWALTE GMBH

——

DIE VORSORGE-
WOHNUNG

Suchen Sie eine Vorsorgewohnung?
Welches Objekt eignet sich dafuir?

Welche Vor- und Nachteile, welche
Schwierigkeiten gibt es?

Welche Rechte und Pflichten haben
Sie gegentiiber dem Mieter?

Welche steuerlichen Uberlegungen sind
anzustellen?

Unsere Anwadlte beraten Sie gerne.
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VORSORGE & WOHNUNG

Das Konzept ,,Vorsorgewohnung“ ...

verfolgt das Ziel, dem jeweiligen Eigentlimer
durch laufende Mietertrage ein Zusatz-
einkommen zu verschaffen. Die Immobilie
selbst dient zur Absicherung und bildet dar-
uber hinaus einen bestandigen Wert.

Welche Objekte ...

sich fiir Vorsorge(wohnungen) eignen, sollte
genau gepriift werden und hangt von vielen
Faktoren ab. Die rechtlichen Bedingungen
sind fir das Funktionieren der ,Vorsorge®
ebenso wichtig wie steuerliche Fragen.

Eigene Vorsorgemodelle von spezialisierten
Unternehmen bieten eine hohere Sicherheit,
aber auch andere Objekte sind fiir eine
»Vorsorge® tauglich.

MIETE & MIETER

Die Mietzinsbildung ...

hat einen entscheidenden Einfluss auf den
Ertrag aus einer Vorsorgewohnung. Die Hohe
und die Berechnung des Mietzinses ist oft-
mals Streitpunkt zwischen Mieter und
Vermieter. Sie hangt in den meisten Féllen -
vor allem im Altbau - vom Objekt selbst ab.

Das Mietrechtsgesetz ...

enthalt zahlreiche Bestimmungen zum Schutz
des Mieters. Ob das Mietrechtsgesetz voll
oder nur teilweise anwendbar ist, hat oftmals
direkten Einfluss auf die Rentabilitat der
Vorsorgewohnung.

Vermietgarantie?

Der Mietertrag ist wesentlich. Was aber tun,
wenn niemand die Wohnung mieten will?

STEUER & FALLEN

Liebhaberei & Prognoserechnung ...

sind die Schlagworte bei der Uberpriifung
der steuerlichen Tauglichkeit eines Objek-
tes. Wird die Moglichkeit zur Erzielung von
Gewinnen nicht nachgewiesen oder vom
Finanzamt nicht anerkannt, kénnen Finan-
zierungszinsen, AfA und sonstige Ausgaben
steuerlich nicht als Aufwand abgesetzt wer-
den.

Die Optionsmoglichkeit ...

zur Regelbesteuerung bei der Umsatzsteuer
bindet auf 5 Jahre. Die Vorteile sind aber
gegeniiber den Nachteilen abzuwagen.

Bei spaterer Eigennutzung ...

eines friher als Vorsorgewohnung gekauf-
ten Objektes konnen erhebliche Vorsteuer-

riickzahlungen drohen.

Unsere Anwilte beraten Sie gerne.

LATTENMAYER @ LUKS & ENZINGER Q\/?

RECHTSANWALTE GMBH ’




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /SyntheticBoldness 1.00
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for high quality pre-press printing. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later. These settings require font embedding.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308030d730ea30d730ec30b9537052377528306e00200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /FRA <>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


